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Sul mutuo 223 euro in piu I'anno
acquisti a rate: interessi al 13%

diMaria Sole Betti
e Luigi Dell’Olio

Cosasuccede allerate del
mutuo per chihasceltoil tasso
variabile?

Si puo stimare un aumento medio
di oltre 18 euro al mese, che fanno
293,1 euroall’anno. E il prezzo che si
troveranno a pagareidetentori di
un mutuo a tasso variabile dopo che
ierilaBce hadecisodialzareitassi
dello 0,25%. 1 dato, fruttodi
un’analisi condotta in esclusiva per
Repubblica da MutuiSupermarket,
érelativaa un mutuo di 40 mila
euro darestituire in 25 anni,
sottoscritto a gennaio 2022,
considerando come parametro
I’Euribor a 3 mesi pit1 uno spread
dell'1%. Ovviamente I'impatto
variera sensibilmente in base non
solo all'importo, ma anche al
momentoin cui & stato accesoil
mutuo. Nei primi anni infattilarata
& composta principalmente da
interessi e soloin minima parte da
quota capitale. Voci, queste, che si
riequilibrano nel tempo finoa che
laseconda non prevale sulla prima.
Eppure quello dei mutuia tasso
variabile &un esempio indicativo di
quanto stia pesando
latteggiamentorestrittivo da parte
della Bce.

Cosa attendersi da qui in avanti?
Se si guarda ai futures sull’Euribora
3 mesi-il pit diffuso tra i parametri
diriferimento peril mutuo atasso
variabile - il mercato si attende una
stabilita, conrialzi verso fine corsa.
Si, perché dopo una salita al 3,75%
tra fine estate e inizio autunno, il
tasso dovrebbe stabilizzarsi, prima
di avviare una discesa verso il 3%,
livello atteso perla prossima
primavera, e poco piudel 2,5% dal
2025 eperisuccessivi tre anni.

E quindiil caso ditornarea
considerare il tasso variabile, che
negli ultimi mesi scelto da non piv
del 10% dei nuovi mutuatari?
“Nonancora”, risponde in
proposito Guido Bertolino,
responsabile business

development di

Mutuisupermarket. “OggiI’Euribor
a3mesi & superiore di circamezzo
punto percentualerispettoall’lrs a
25 anni, il principale benchmark
del fisso. Inoltre, non sono esclusi
ulteriori rialzi da parte della Bce
nelle prossime riunioni”.

Il discorso vale anche
considerando che il mutuo éun
contratto alungo termine, da 20,
30 o addirittura 40 anni?

“Si, da quando c’¢ 1a possibilita della
surroga non hamolto senso
ragionare nel lungo periodo.
Intanto si risparmia oggi, poi sei
tassi scenderanno sara sempre
possibilerinegoziare il mutuo o
rottamarlo e scegliere I'offerta di
un’altra banca”, ricorda Bertolino.

E i nuovi mutui a tasso fissso?
In questo casolerate sono
destinate a raddoppiare, conun
passaggio da un interesse medio di
circal’ 1,8% a oltre il 5%. Nessuna
differenza invece, perivecchi
mutui a tasso fisso, e cioé quelli
erogati fino alla fine del 2021 einizio
2022, cheresteranno intatti fino al
termine del piano di rimborso.

Quali dunque le migliori offerte
di mercato?

Anchein questo caso considerando
come caso-tipo unimmobile situato
aMilano del valore di 220 mila euro,
un finanziamento richiesto da 140
mila euro e una duratadi 25 anni,
conrichiedente di 34 anni ereddito
mensile da 2.400 lordi, sul fisso &
possibile spuntare il 2,99% con
Credit Agricole e sul variabile il
4,01% conIng.

Eitassi d’interesse sui
finanziamenti?

Anche gli interessi su credito di
consumo e prestiti personali
potrebbero passare dall’8,1% di fine
2021al12,8%, secondo il sindacato
deibancari Fabi. Cosi comprare
un’automobile da 25 mila euro
interamente arate con
finanziamento decennale potrebbe
costare 8.200 in piti rispetto al 2021
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3,70%

| futures sull’Euribor
prevedono un ulteriore
aumento dei tassi praticati sui
mutui variabili fino a fine
estate per poistabilizzarsi
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La Bce aumentai tassi al 3,75%
E prepara nuovi rialzi in estate

Costo del denaro +0,25%. Interrotti da luglio i reinvestimenti nei titoli pubblici dei Paesi dell’area euro
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LA PRESIDENTE LAGARDE gliere denaro al mercatoefarein  divisa, ha spiegato, dall'intero
«L’inflazione modo che ladomanda difinanzia-  consiglio. Tutti i componenti del

resta troppo alta
Andremo avanti,
c’'é ancora strada
da percorrere»

di Elena Comelli
MILANO

La Bce ha deciso di alzare i tassi
d’interesse di un quarto di punto,
portando il tasso sui rifinanzia-
menti principali al 3,75%, quello
sui depositi al 3,25%, e quello sui
prestiti marginali al 4%. Rallenta
quindi la stretta - il precedente
rialzo era stato di mezzo punto -
ma al tempo stesso la Banca cen-
trale ha annunciato che da luglio
«si aspetta» che siano interrotti i
reinvestimenti dei titoli in scaden-
za acquistati nel corso del quanti-
tative easing (il programma App).
Fino a giugno saranno pari a 15
miliardi al mese. Viene annuncia-
to quindi un quantitative tighte-
ning totale, stimato in 25 miliardi
al mese, un ritmo che porterebbe
quel portafoglio a quota zero in
12-15 anni. Questo provvedimen-
to ha uno scopo ben preciso: to-

menti si attenui.

Riducendo la moneta in circolo,
le banche hanno meno risorse
per foraggiare gli acquisti attra-
versoifinanziamenti, quindi la do-
manda si attenua e linflazione
tende a scendere. Altri rialzi dei
tassi potrebbero inoltre essere
necessari nel corso dell’'estate.
«Non faremo una pausa, € molto
chiaro - ha spiegato la presiden-
te Christine Lagarde - Andremo
avanti, abbiamo ancora della stra-
da da percorrere». L'effetto dei
rialzi dei tassi finora decisi, infat-
ti, non & sufficiente: «Si stanno
trasmettendo con forza alle con-
dizioni monetarie e di finanzia-
mento dell’'area euro», ma «i ritar-
di e la forza della trasmissione
all’economia reale restano incer-
te», spiega il comunicato pubbli-
cato al termine della riunione.

E sono solo gli effetti sull'econo-
mia reale, ha ricordato Lagarde,
che possono davvero portare in
basso l'inflazione. Bisogna quindi
fare di piu. «Le prospettive di in-
flazione - ha spiegato la presiden-
te della Bce - sono troppo eleva-
te e per un tempo troppo lungo».
Una valutazione che & stata con-
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direttivo sono stati d’accordo sul-
la necessita di alzare i tassi, an-
che se alcuni governatori hanno
spinto per un rialzo di 50 punti ba-
se, e non di 25. Anche in futuro
ogni decisione continuera a esse-
re presa con un approccio «mee-
ting dopo meeting», sulla base
dei dati in arrivo.

La Bce non puo, in ogni caso, far
tutto da sola. Lagarde ha quindi ri-
chiamato i governi, che, «in mo-
do concertato», devono abroga-
re le misure di sostegno decise
per contrastare la crisi energeti-
ca, per evitare che alimentino le
pressioni sull'inflazione a medio
termine: un simile scenario richie-
derebbe poi una «risposta pil for-
te» della politica monetaria.
«Siamo consapevoli» dei proble-
mi che sta avendo chi ha un mu-
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tuo, harilevato Lagarde, «le fami-
glie stanno soffrendo a causa dei
rialzi e dei rimborsi» che diventa-
no pill onerosi, ma «purtroppo
non & qualcosa che possiamo al-
leviare perché il nostro compito
¢ la stabilita dei prezzi e per ridur-
re l'inflazione c¢’é lo strumento
dei tassi che dobbiamo usare»,
ha detto Lagarde. Alcuni Paesi,
ha spiegato, stanno prendendo
misure particolari come morato-
rie e rinvii, ma «il meglio che pos-
siamo fare & domare l'inflazioneil
pili rapidamente possibile», affin-
ché i tassi alti non siano piu ne-
cessari. «Le banche dell’eurozo-
na - ha concluso la presidente
della Bce - si sono dimostrate re-
silienti alla stretta monetaria e al-
le tensioni che sono arrivate dai
problemi di alcune banche negli
Usan.
Non mancano le reazioni negati-
ve, come quella del segretario ge-
nerale della Fabi, Lando Maria Si-
leoni: «L’ennesimo aumento del
costo del denaro da parte della
Bce rappresenta un macigno pe-
santissimo non solo su tutti i pre-
stiti bancari, ma anche sull’intera
economia italiana. Avremo tassi
d’interesse ancora piu alti sui mu-
tui alle famiglie e sui prestiti alle
imprese. Con danni enormi».
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La stretta monetaria pesa sui finanziamenti di famiglie e imprese. L’analisi della Fabi: rate in crescita anche del 65%

Mutui variabili aile stelle, interessi verso il 5%

DI ROSSELLA SAVOJARDO

@M on I’inflazione che & tornataa sa-
lire nel mese di aprile e 1a Banca
Centrale Europea che ha deciso

di alzare ancora i tassi di interesse di

altri 25 punti base, 1 mutui a tasso va-

riabile si dirigono verso quota 5%.

Secondo i calcoli di Facile.it, 1’ultimo

aumento dei tassi di Francoforte po-

trebbe portare le rate di un mutuo va-

riabile standard (di importo pari a 200

mila euro con scadenza a 25 anni) a sa-

lire del 50% rispetto alla rata di giu-
gno 2022. Secondo le simulazion, se

I’incremento Bce si riflettesse in ma-

niera speculare sull’Euribor, la rata di

un mutuo a tasso variabile con queste

caratteristiche passerebbe dai 745 eu-
ro di giugno scorso a circa 1.099 euro
dopo il rialzo di maggio. Un incremen-
to di 354 euro. I futures sull’Euribor
inoltre prevedono che 1’Euribor a tre
mesi arrivi a settembre 2023 al suo pic-

co. In questo caso la rata salirebbe a

1.170 euro, con tasso intorno al 5%.

Se si considera un importo inferiore,

MutuiOnline.it ha analizzato che, ri-

spetto ad aprile 2022, larata di un mu-

tuo variabile da 160 mila euro a 20 an-
ni & aumentata, fino a questo momen-

to, del 37,3% (da 697 euro a 957), e

per un mutuo del medesimo importo,

a 30 anni, & cresciuta del 58,5% (da

475 euro a 753). Con aumento deciso

ieri da Bee, secondo il comparatore di

offerte di MuruiOnline.it 1a rata a 20

anni nelle prossime settimane tocche-

raquota 978 euro e a 30 anni 776 euro,
con un incremento rispettivamente
del40,3% e del 63,4% su un anno fa.

Per chi invece ha in essere un mutuo a

tasso fisso, la rata resterd invariata.

L’ offerta sara diversa invece per i nuo-

vi mutuatari. «In questo periodo le

banche stanno spingendo sui tassi fis-
si, soprattutto quelli di lunga durata»,
spiegano da Facile.it, «cio si traduce
in spread bassi e tassi finali (Tan)
estremamente competitivi». Se a ci0o
siunisce anche la prospettiva di cresci-
ta dei tassi variabili, & evidente come
in questa fase — continuano gli esperti
- la prima opzione da valutare sia quel-
ladel tasso fisso, che non solo garanti-
sce la stabilita della rata ma, dati alla
mano, & addirittura pili conveniente ri-
spetto alla rata di partenza di un varia-
bile. Prendendo in considerazione un
mutuo da 200 mila euro in 25 anni al
70%, i migliori tassi fissi (Tan) dispo-
nibili online secondo Facile.it parto-
nodal 2,99%, pari aunarata di 947 eu-
ro, mentre per un mutuo variabile la
migliore offerta parte da un Tan di
4.01% e rata di 1.045 euro.

Se il Codacons parla di ennesima

«etanoata a1 nmtm variahilis 11 cinda_
KBralizaia ai iutul yarlauini?, 11 St

cato dei bancari Fabi fa i conti dei rial-
zi. Le rate dei mutui a tasso fisso sono
destinate a raddoppiare mentre per
quelli a tasso variabile il rimborso
mensile dovrebbe salire del 50-60%,
con punte fino al 65%. Piui nel detta-
glio, per un mutuo a tasso fisso da
200.000 euro di 25 anni (il tasso me-
dio applicato dalle banche potrebbe es-
sere nettamente superiore al 5%), lara-
ta mensile sara di 1.218 euro; per un
prestito da 100.000 euro, sempre di 25
anni, col tasso al 5,1%, la rata mensile
sara, invece, di 597 euro. Il rialzo dei
tassi «rappresenta un macigno pesan-
tissimo non solo su tutti i prestiti ban-
cari, ma anche sull’intera economia
italiana», commenta il leader Fabi,
Lando Sileoni. «Da tempo siamo con-
vinti che le decisioni della Bce siano
inspiegabilmente e fortemente condi-
zionate da quelle della Fed». (riprodu-
zione riservata)
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Altra stangata sui mutui

Lagarde insiste: alzati ancora i tassi

Nonostante la strategia opposta della Fed, la presidente Bce tira dritto: «Non ci saranno pause nella lotta contro I'inflazione»

SOFFERENZA st’ottica va letta anche I'ultimamossa  so che i prezzi restano troppo alti. Pe-
: : decisa nelle scorse ore dal direttorio  rd siam molto attenti al sondaggio sui
«Siamo consapevoli Bce che ha nuovamente rialzato i tas-

che le famiglie stanno
soffrendo a causa dei rialzi
dei tassi. Purtroppo

non & qualcosa che
possiamo alleviare
perché il nostro compito
e la stabilita dei prezzi

e per ridurre I'inflazione
c’e lo strumento dei
tassi che noi

dobbiamo usare»
Christine Lagarde

BENEDETTA VITETTA

Il LaBcevaavanti dasola nella guer-
ra contro l'inflazione. La presidente
della Bee, Christine Lagarde, al contra-
rio di quanto fissato nelle scorse ore
dalla Federal Reserve americana, ha
infatti deciso di

continuare nella

sempre pitl com-

plicata e sfian-

cante lotta con-

tro il caro vita.

Quindinon ci sa-

ranno “pause” di

sorta per I'Euro-

pa che, come

non accadeva da tempo, ha deciso di
muoversi in netta controtendenza ri-
spetto a quanto stabilito ieri Oltreo-
ceano. Insomma, i vertici della Banca
Centrale Europea proseguiranno nel-
la stretta monetaria.

C’E ANCORA DA FARE

Il motivo? L'ha spiegato ieri diretta-
mente la numero uno dell’ Eurotower
che ha affermato che «c’¢ ancora del-
la strada da fare». L'obiettivo resta
sempre il medesimo: portare l'infla-
zione al 2 per cento. E proprio in que-

si d'interesse, ma, stavolta, operando
una decelerazione. L’aumento infatti
¢ stato “solamente” di 25 punti base
(come deciso nelle scorse ore dalla
Fed) che porta il tasso sulle principali
operazioni di rifinanziamento al
3,75%, ossia il massimo dal mese di
ottobre del 2007.

«Non ¢’é nessuna pausa sulla stret-
ta» ha voluto rimarcare Lagarde nella
conferenza stampa di ieri pomerig-
gio, visto che dla previsione d'inflazio-
ne continua a essere troppo elevata. I
rialzi precedenti si stanno trasmetten-
do nell’eurozona ma & ancora incerto
I'effetto. Poi comunque si decidera il
da farsi in base ai dati».

Proprio qui sta la differenza fra

Francoforte e Washington: gli ameri-
cani hanno detto di essere soddisfatti
e prima di andare avanti dovranno ri-
flettere. Gli Europei, invece, non son
soddisfatti e per questo proseguiran-
no sulla loro strada.
Resta il fatto che le dichiarazioni della
Bce risuonano ormai come un
leit-motive che tutti abbiamo impara-
to a conoscere. Cosl come sta diven-
tando ormai consueto I'appello della
Bce ai governi di allentare le misure
insoccorso del caro-bolletta: «Le poli-
tiche fiscali dovrebbero essere orienta-
te arendere pil1 produttive nostre eco-
nomie e i governi dovrebbero rivede-
re aiuti legati all'energia per non far
aumentare l'inflazione».

Inoltre la presidente Lagarde ha se-
gnalato che «le pressioni sui salari so-
no forti, i dipendenti stanno ripren-
dendo un po’ di potere d’acquisto,
inoltre alcune aziende sono riuscite
ad alzare i margini. Cosi alcuni indica-
tori sulle prospettive di inflazione so-
no cresciuti». Per questo «tutti i gover-
natori sono determinati a lottare con-
tro l'inflazione, tutti abbiamo conclu-
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prestiti delle banche, che ha visto una
restrizione maggiore del previsto».

FAMIGLIE SEMPRE PIU IN GRISI
In linea teorica il discorso fila, ma &
nella pratica che i conti non tornano.
Visto che, come
sappiamo, le pri-
me vittime della
stretta moneta-
rie sono le fami-
glie: «Siamo con-
sapevoli dei pro-
blemi che sta
avendo chi ha
preso dei mutui,
le famiglie stanno soffrendo per i rial-
zi e dei rimborsi che diventano pitt
onerosi, purtroppo non & qualcosa
che possiamo alleviare perché il no-
stro compito ¢ la stabilita dei prezzi e
perridurre l'inflazione ¢’¢ lo strumen-
to dei tassi» ha detto Lagarde.
«’ennesimo aumento del costo
del denaro della Bce ¢ un macigno
pesantissimo non solo sui prestiti ban-
cari, ma pute sull'intera economia ita-
liana. Avremo tassi d’interesse ancora
pit alti sui mutui alle famiglie e i pre-
stiti alle imprese. Con danni enormi.
C’e¢il rischio di un rallentamento forte
del mercato immobiliare e dell’edili-
ziae un freno pesantissimo sugli inve-
stimenti delle imprese. In sostanza,
meno crescita del pil e meno occupa-
zione» ha detto il segretario generale
della Fabi, Lando Maria Sileoni.
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